Vv rozvoji Bratislavy?

Uzemné planovanie nevytvara len priestor. Vytvéra aj hodnotu pody.
Ked ju vytvaraju verejné rozhodnutia, otazkou je, kolko ja vracia verejnosti.

Kol'ko verejnej hodnoty unika

CMC Petrzalka ukazuje, ze strategické rozhodnutia v izemnom planovani mozu

vytvarat vyznamnu verejnd hodnotu — no nie automaticky verejny benefit.

€118 - 446 mil.

N

odhadovany interval
nezachytenej verejnej hodnoty

(odhadovany interval podla scenarov studie)

zachyteny podiel

S S

verejne vytvorenej hodnoty

(~ € 119,6 mil. na verejny benefit podla Studie)

Ako sa deli verejne vytvorena hodnota?

Dnesny stav
8,5-10%

90 - 91,5 €

Minimum referencie
20 %

80 €

Referencny ciel
40 %

Horna referencia
60 %

. Verejny benefit pre mesto a verejnost

60 €

40 €

Zostava na sukromnej strane

Medzinarodné referencie

+ 20%

- Minimum
minimalna referencna
droven

+ 40%
- Optimum

referencné optimum

. 60 %
Maximum

horna medzinarodna
referencia

Referencny ramec: OECD / World Bank /

Lincoln Institute / UN-Habitat

Ako vznikla nova hodnota pody?

Schvalenie ZaD10 zvysSilo ekonomicku
hodnotu Uzemia dvoma
paralelnymi mechanizmami.

Schvalenie ZaD10

| |
+33 % +81 %

zvysenie narast rozvojového
intenzity rozvoja potencialu zmenou
IPP1,8->2,3 funkcného vyuzitia

‘ CMC Petrzalka

Co znamena nezachytena verejna hodnota v praxi?
Ked sa verejnd hodnota nezachyti pri svojom vzniku, chyba pri financovani infrastruktudry, verejnych priestorov a dostupného byvania.

Infrastruktura

/é\ 5 km vs. 20km

EU pomohla financovat 5 km
petrzalskej elektricky.

Bratislava mohla z verejne
vytvorenej hodnoty financovat az 20
km novej trate.

Verejné investicie

1 most vs.
200 bytov

Metodika dostupného byvania
uprednostia pesi most za €35
miliénov pred ekvivalentom
priblizne 200 mestskych bytov.

Socialny mix

o.o <) 0 ) 0
"' 2% vs. 36 %

CMC Petrzalka vs. Vieden

15-minutové mesto potrebuje
socialny mix.

Preco tento rozdiel vznika?

Metodika meria m?
nie hodnotu.

Analyza naznacuje ze
sucasny metodicky
pristup pracuje
skorsm?nezs
hodnotou pody.

Neocenuje nove
rozvojové prava podla
trhovej reality

Nezohladnuje lokalitu,
ceny ani realitny cyklus.

IV.

Vysledkom moze byt
riziko
podhodnocovania
verejne vytvorenej
hodnoty

CMC Petrzalka nie je izolovany pripad. Je testom toho, ako sa verejne
vytvorena hodnota premiena na verejny benefit.

C I Centre for
Territorial Development

Ak ma Bratislava financovat svoj rast, potrebuje moderny,
transparentny a hodnotovo orientovany ramec, ktory dokaze verejne
vytvoren hodnotu premienat na verejny benefit.
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Zdroj: Vyhodnotenie zachytenia hodnoty pody v rozvoji Celomestského centra Petrzalka [@]¥z!

Kompletna studia na Citanie



